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QUE DETERMINE LE PLU ?

Le Plan Local d'Urbanisme fixe les régles générales d'utilisation des sols. Les modes
d’'occupation et d'utilisation du sol sont définis dans le plan de zonage et le réglement, ou le
territoire communal est divisé en zones et secteurs.

Le titre | du réglement du PLU (dispositions générales) précise notamment :
= Les effets respectifs du réglement du PLU et des autres législations et réglementations
relatives au droit des sols,
= Les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le PLU.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :

1) Repérer le terrain sur le plan de zonage et le situer par rapport a la zone, au secteur ou
sous-secteur désigné par les lettres :

Zones Secteurs

= Ua: centre urbain ancien
= Ub : zone urbaine boisée du domaine de
urbaines Rimberlieu
dites U = Uc:zone urbaine contemporaine
= UL : zone urbaine accueillant des équipements
sportifs et de loisirs

Agricoles :
clites A e A:zoneagricole
e N:zone naturelle et forestiére
e Nb: secteur naturel bati peu dense (béati isolé)
Naturelles et e Nr:secteur naturel a risque de ruissellement
Forestiéres o Nc: secteur naturel de protection des captages
dites N d'eau potable
o Nj: secteur naturel de fonds de parcelles
jardinés

2) Rechercher dans le reglement les disposition'é relatives a ces différents secteurs.

3) Dans chaque zone, le droit des sols applicable a un terrain est défini par une série d'articles
qui ne sont pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu’ils déterminent ont donc un
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effet cumulatif et il conviendra dans tous les cas de respecter les dispositions les plus
contraignantes.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et neuf articles. Le numéro de
larticle est toujours précédé du sigle de la zone ou il s"applique. Il convient de rappeler que
conformément aux articles R.151-27 & R.151-50 du Code de I'Urbanisme, le réglement peut
comprendre tout ou partie des 9 paragraphes suivants :

4)

5)

SECTION I : Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
Paragraphe 1 : Destinations et sous-destinations

Paragraphe 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Paragraphe 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION II : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale, paysagére
Paragraphe 4 : Volumétrie et implantation des constructions

Paragraphe 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Paragraphe 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Paragraphe 7 : Stationnement

SECTION Ill : Equipement et réseaux
Paragraphe 8 : Desserte par les voies publiques ou privées
Paragraphe 9 : Desserte par les réseaux

Pour une bonne compréhension du texte, les définitions des termes techniques sont
données en annexe.

Pour déterminer plus complétement le droit des sols concernant un terrain et identifier les
contraintes qui lui sont liées, il convient de se reporter en priorité aux documents suivants
du dossier PLU :
a) Le rapport de présentation et le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables pour comprendre le contexte général.
b) Les documents graphiques qui, outre le zonage, mentionnent d’autres dispositions
d'urbanisme telles que :
- Les Emplacements Réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts ;
- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)...
c) Les annexes qui, a titre d'information, peuvent apporter le cas échéant de nombreuses
indications, notamment :
- Les Servitudes d'Utilité Publique.
- Les schémas des réseaux d’eau et d'assainissement.
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TITRE I :
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 du Code
de I'Urbanisme.

1
CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement écrit du Plan Local d'Urbanisme s'applique a l'intégralité du territoire de
la commune nouvelle de VILLERS-SUR-COUDUN.

Les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public ou
privé.

Aucune partie de ce territoire n'est couverte par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
D’'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Les dispositions du présent réglement se substituent au
Réglement National d’'Urbanisme (articles L111-1aL111-30
du Code de I'Urbanisme), a I'exception des articles d’ordre
public suivants qui restent applicables sur le territoire
communal :

* Article R111-2
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

= Article R111-4
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

* Article R.111-5
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Relatif aux projets qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions
ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Article R111-26

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de
I'Environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R111-27

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2.2. Prévalent sur les dispositions du présent Plan Local

d’Urbanisme :

Les Servitudes d'Utilité Publique (dites SUP) affectant I'utilisation ou I'occupation du
sol, qui sont reportées sur le plan de servitudes et récapitulées dans les annexes du
PLU.

Le PLU doit également étre compatible avec les dispositions du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin de la Seine et des cours
d’eau cotiers Normands.

Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de
validité (article L410-1 du Code de I'Urbanisme).

2.3. Se conjuguent avec les dispositions du présent Plan

Local d’Urbanisme :

Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation ou d’utilisation
des sols tels que les réglementations des installations classées, le réglement sanitaire
départemental ;

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable dans les
Espaces Boisés Classés conformément a I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme, ainsi
que dans les espaces verts protégés au titre de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme. La demande d’autorisation est instruite selon la procédure prévue aux
articles R113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

:TITREI:

~d

DISPOSITIONS GENERALES




2.4. Les articles suivants du Code de I'Urbanisme demeurent
également applicables, sans tenir compte des dispositions

du présent reglement :

2.4.1. SURSIS A STATUER

Il peut étre sursis a statuer par l'autorité compétente sur toute demande d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations en vertu des dispositions des articles
suivants :

Quand l'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique d’'une opération est en
cours (article L424-1 du Code de I'Urbanisme) ;

Lorsque les constructions projetées sont susceptibles de compromettre ou de rendre
plus onéreuses l'exécution de travaux publics ou la réalisation d’'une opération
d'aménagement (article L424-1 du Code de 'Urbanisme) ;

A compter de la création d’'une ZAC (article L424-1 du Code de I'Urbanisme) ;

A compter de la publication de la décision prescrivant I'élaboration d'un Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur ou sa révision (article L313-2 du Code de
I'Urbanisme) ;

Lorsque le projet est situé dans un espace ayant vocation a figurer dans le coeur d’'un
parc national et aurait pour effet de modifier I'état des lieux ou I'aspect de I'espace en
cause (art. L331-6 du Code de I'Environnement) ;

Lorsque la délibération prescrivant le PLU a été publiée et que les constructions
projetées seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du
futur plan (art. L153-11).

Le sursis a statuer doit &tre motivé (CE, 13 avr. 2005, n° 259805 ; CE, 29 juill. 1994, n® 129089)
et ne peut excéder deux ans. Une prorogation est toutefois possible lorsqu’'un motif différent
justifie qu'il soit de nouveau sursis a statuer, sans que la durée totale ne puisse excéder 3 ans
(CU, art. L. 424-1).

2.4.2. AUTORISATION DES SOLS ET DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article L111-11

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de 'aménagement
projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution deau,
d’assainissement ou de distribution d’électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet, le permis de construire ou d'aménagement ne peut étre accordé si
l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent
étre exécutés.

Lorsqu’'un projet fait I'objet d’'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit
s'opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne
sont pas réunies.

:TITRE I :
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3
DISPOSITIONS PRISES PAR ARRETE MUNICIPAL

Droit de préemption

Conformément aux dispositions des articles L. 211-1 & L. 211-7 du Code de I'Urbanisme, la
collectivité pourra instituer un Droit de Préemption Urbain (DPU) sur toutes les zones urbaines
(indicatif U) et sur les zones a urbaniser (indicatif AU) délimitées sur le Plan Local d'Urbanisme.

Le Conseil Municipal pourra (aprés I'approbation du PLU) instituer le Droit de Préemption sur
les zones urbaines (indicatif U) et les zones a urbaniser (indicatif AU) du PLU approuvé.

Edification de cléture

Sur délibération du Conseil Municipal, I'édification de clétures peut étre soumise a déclaration
préalable.

Permis de démolir

= Article L421-3
Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance
d'un permis de démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliere
définie par décret en Conseil d’Etat ou est située dans une commune ou partie de
commune ou le Conseil Municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir.

= Article L421-6
Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a
compromettre la protection ou la mise en valeur du patrimoine béati, des quartiers, des
monuments et des sites.
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4
REGLES DEROGATOIRES

4.1. Reconstructions des batiments détruits ou démolis

Conformément & l'article L111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment régulierement
édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai
de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
Plan Local d’'Urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.

En application de l'article L111-23 du Code de I'Urbanisme, la restauration d'un batiment dont
il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf disposition contraires du PLU et
sous réserve des dispositions de larticle L. 111-11, lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques
de ce batiment.

4.2. Adaptations mineures

Conformément a l'article L.152-3 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures
dérogeant a l'application stricte des dispositions des articles 3 a 9 des régles de zones
pourront étre accordées par I'autorité compétente, lorsqu’elles seront rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes ou
du site.

4.3. Equipements d'intérét collectif et services publics
(EICSP)

Dans toutes les zones, I'édification de constructions, installations ou ouvrages nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif est autorisée.

Le nombre de places de stationnement dépendra de la nature de |'équipement, du rythme de
fréquentation, de la situation géographique eu égard aux parkings publics a proximité et du
foisonnement (stationnement non simultané) lié au fonctionnement de I'équipement.

4.4. Véhicules électriques et normes de stationnement

Conformément a l'article L151-31 du Code de I'Urbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis
d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des
conditions définies par décret.

=i
=

:TITRE I :

DISPOSITIONS GENERALES




Autres dérogations aux normes de stationnement :

Conformément a l'article L151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut, nonobstant toute
disposition du Plan Local d'Urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées 2
I'habitation mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement (logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
établissements assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de l'article
L. 312-1 du code de I'action sociale et des familles ; résidences universitaires mentionnées a
I'article L. 631-12 du code de la construction et de I'habitation).

Toutefois, lorsque les logements mentionnés aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 sont situés a
moins de cing cents metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de
transport collectif en site propre et que la qualité de la desserte le permet, il ne peut,
nonobstant toute disposition du Plan Local d'Urbanisme, étre exigé la réalisation de plus de
0,5 aire de stationnement par logement.

4.5. Accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR)

Conformément & la Loi ELAN du 23 novembre 2018, les projets d'aménagement et de
production de logements doivent intégrer des notions d’accessibilité des Personnes a Mobilité
Réduite.

4.6. Travaux relatifs a l'isolation par I'extérieur (fagades et
toitures)

Les travaux relatifs & lisolation thermique et phonique par l'extérieur menés sur les
constructions pourront étre autorisés méme s'ils ne respectent pas l'article 4 du présent
réglement (articles R.152-6 et 7 du Code de I'Urbanisme). Toutefois, il convient que les travaux
envisagés respectent 'ambiance urbaine du secteur concerné et soient en harmonie avec
I'aspect extérieur du bati environnant.

4.7. Affouillements et exhaussements du sol

Sauf disposition contraire du réglement, les affouillements ou exhaussements du sol
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chaque zone
sont autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement
des eaux et gu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

4.8. Majoration du droit a batir

Conformément a l'article L.151-28 du Code de l'urbanisme, le réglement du plan local
d'urbanisme peut prévoir, dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles
relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intégrent des procédés
de production d'énergies renouvelables. Les conditions d'application de la majoration sont
mentionnées aux articles R.171-1 a R.171-4 du Code de la construction et de I'habitation. Plus
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précisément, larticle R.171-2 dispose qu'une construction fait preuve d'exemplarité
énergétique si elle atteint des résultats minimaux, fixés par arrété, dans I'annexe a l'article
R.172-4 du Code de la construction et de I'habitation.

4.9. Dispositions relatives aux économies d'énergie

Conformément aux articles L111-16 et L111-17 du Code de I'Urbanisme, l'utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique sont permises nonobstant les dispositions du présent PLU a
I'exception des travaux portant sur un immeuble inscrit ou classé au titre des monuments
historiques ou dans un périmétre délimité, aprés avis de I'architecte des Batiments de France,
par délibération du conseil municipal motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati,
des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

Les équipements liés aux énergies renouvelables et & l'architecture bioclimatique de la
construction doivent étre intégrés a la logique de respect des caractéristiques architecturales
de la construction originelle, en harmonie avec celle-ci et avec I'environnement patrimonial et
paysager. lls doivent étre intégrés a l'enveloppe de la construction, en évitant les
superstructures.

Les opérations d'aménagement d'ensemble doivent respecter les dispositions suivantes :
= Une consommation énergétique conforme a la réglementation thermique en vigueur
au moment du dép6t de la demande d’autorisation d'urbanisme (coefficient d'énergie
primaire inférieur au coefficient d'énergie primaire maximal défini dans la
réglementation thermique soit Cep < Cep max)
= Une architecture bioclimatique favorisant notamment les orientations par rapport au
soleil, les réseaux de chaleur, ...
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DISPOSITIONS GENERALES
























































































































































































































































































